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CERTIFICADOS DE PARAMETROS
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CRITERIOS ANALIZADOS

= AREA:8,010.00 m2.

= ACCESO: A 300 ml de la AV. LIBERTAD -psj. Irene
salvador.

= PRECIO POR METRO 2: 5/.120.00

= ENTORNO :Posta medica, plazuela de LURIAMA,
area turisticas, iglesia, comercio, restaurantes
campestres, hoteles, centro recreacionales,

» UBICACION: Psj . IRENE SALVADOR

» Precio total: 5/.961 , 200.00
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PLANTA GENERAL

ZONIFICACION




PLANTA GENERAL

UNIDADES DE VIVIENDA

4 BLOQUES TIPICOS

BLOOUE:

1ER PISO : 8 Unid. De Vivienda
2DO PISO : 8 Unid. De Vivienda
3ER PISO : 8 Unid. De Vivienda
4TO PISO: 8 Unid, de Vivienda
5TO PISO: 8 unid de vivienda
AZOTEA

TOTAL x BLOQUE:

40 UNIDADES DE VIVIENDA

I

I




PLANTA GENERAL

AREAS COMUNES

AREAS VERDES
PISCINA CLIMATIZADA
GIMNASIO

0|




PLANTA GENERAL

BLOQUE TIPICO — ler PISO

Por Piso: 8 Unid. De Vivienda




PLANTA GENERAL
UNIDAD DE VIVIENDA — TIPICA
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PLANTA GENERAL

UNIDAD DE VIVIENDA
CORTEA — A
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UNIDAD DE VIVIENDA
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AREAS COMUNES

| CORTE (PISCINA)

T Esc.: 1/50

Esc.: 1./50

| CORTE (AREA RECREATIVA)
I



COST




= VAN — vauor acruan neto
= TIR — TasK INTERNE DE RETORNO




COSTO DEL TERRENO = 5/ 961,200.00

AREA TOTAL:
8,010.00 m2

AREA LIBRE (37.30%):
2,986.00 m2

AREA TECHADA:
5,023.40 m2




CUADRO DE VALORES UNITARIOS

OCTUBRE — 2016
VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE ARER TECHADA

MUROSY PUERTASY | REVESTIMI- BANOS INST. ELECTRICAS Y
COLUMNAS VENTANAS ENTOS SANITARIAS
C C B B A B A

PLACAS DE ALIGERADO O MARMOL ALUMINIO O MARMOL BANOS AIRE ACONDICIONADO,
CONCRETO LOSAS DE NACIONAL O MADERA FINA IMPORTADO, COMPLETOS ILUMINACION ESPECIAL,
(e=10 a 15cm), CONCRETO RECONSTITUIDO (CAOBA O MADERA FINA IMPORTADOS VENTILACION FORZADA,
ALBANILERIA ARMADO , PARQUET FINO SIMILAR) DE (CAOBA O CON MAYOLICA SIST. HIDRONEUMATICO,
ARMADA, HORIZONTALES (OLIVO, DISENO SIMILAR) O CERAMICO AGUA CALIENTE Y FRIA,
LADRILLO O CHONTA O ESPECIAL, BALDOSA DECORATIVO INTERCOMUNICADOR,
SIMILAR CON SIMILAR), VIDRIO ACUSTICA EN IMPORTADO ALARMAS, ASCENSOR, SIST.
COLUMNA'Y CERAMICA POLARIZADO Y TECHO O DE BOMBEO DEAGUAY
VIGAS DE IMPORTADA, CURVADO, SIMILAR DESAGUE, TELEFONO, GAS
AMARRE DE MADERA FINA LAMINADO NATURAL
CONCRETO TEMPLADO
ARMADO
207.49 153.05 150.31 133.74 273.48 710.17 2711.22

VALOR POR METRO CUADRADO=15/.1,259.46 /m2

€



COSTO DE CONSTRUCCION

AREATECHADA: 5,023.40m2 X CVU
5,023.40m2 X S/1,259.46

S/ 6’°326,771.40

EN 4 NIVELES:

S/6’326,771.40 X 5 (NIVELES)
S/ 18’980,314.20




INVERSION TOTAIL

- COSTO DEL TERRENO: S/ 961,200.00

- COSTO DE CONSTRUCCION: S/ 18’980,314.20
(4 niveles + Azotea)

- GASTOS GENERALES: S/ 1'898,031.42
(10%)

TOTAL:
S/ 21°839,545.62
$ 6’°423,395.80
(Délar: 3.40)




NUMIEIRO DDIE UNIDADIES INMOBINLIAIRIAS

AREA A 5,023.40 m2 (AT) X 5 (niveles)
CONSTRUIR 20,093.60 m2

Departamento 160 unidades
de 120m2




Valor de Venta

Por unidad:
Precio de venta
S/. $
Departamento (120 m2) 272,000.00 80,000.00
Estacionamiento 10,000.00 2,941.20
Total:
Precio de venta total
S/. $
Departamentos 128 unid 43°520,000.00 12°800,000.00
Estacionamiento 40 unid 400,000.00 117,647.10



Utilidad Neta

Total:
Proyecto Inmobiliario Costos
S/. $
Total de inversién 21°839,545.62 6°423,395.80
Valor de Venta 43°920,000.00 12°917,647.06

GANANCIA TOTAL:  22080,454.38 6'494,251.29




Flujo de caja

"ANO | FLUODECAIA | % | s/

1 30 % 6'624,136.31

2 S/ 22°080,454.38 20% 4’'416,090.88

3 (Ueller dle T 15% 3'312.068.16
menos la

4 inversién) 25% 5,520, 113.60

5 10% 2'208,045.44




VAN

VAN =-21’839,545.62 + 6°624,136.31 + 4°416,090.88 +
(1+0.1) (1+0.1)2

3'312,068.16 + 5°520,113.60 + 2’208,045.44
(140.1)3 (140.1)* (1+0.1)8

VAN =-21’839,545.62 + 6°021,942.10 + 3’°649,661.88 +
2’488,405.83 + 3’'770,311.86 + 1°'371,022.50

VAN =-21'839,545.62 + 17°301,344.17

VAN =5/.-4538,201.45







